CHAPITRE Il : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
ET EXPOSE DES MOTIFS
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LES MOTIFS DU
PROJET
DOAMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Pour rZpondre aux enjeux de son territoire, le
Conseil Municipal a dZcidZ de rZviser sa carte
valant  transformation en Plan Local
dOUrbanisme.

Cette procZdure a ZtZ IQoccasion pour les Zlus,
leurs partenaires institutionnels et les habitants
de la commune de se pencher sur les
problZmatiques rencontrZes comme sur les
atouts et les opportunitZs ~ saisir pour leur
territoire, qui mele ambition et rZalisme,
dZveloppement et amZnagement, court et long
terme.

Clef de vozte du nouveau dispositif, le PADD
expose la vision que IOZquipe municipale entend
proposer aux habitants pour conduire 1OZvolution
future du territoire communal.

Pour parler du territoire, disait Pierre CALAME,
cOest avoir rendez-vous avec le passZ et le futur
lointain.

On ne peut le faire sans Zmotion et sans
timiditZ.

Emotion de toucher aux empreintes laissZes
par |Oenchevetrement des passions, des
volontZs et des obstinations, sZdimentZs sur des
siscles.

Ti~midit2 de devoir tracer des perspectives
dOavenir dans une pZriode oe tant dOincertitudes
pesent sur le long terme.

Mais, il faut le faire par devoir de fidZlitZ et
dOaudace :

FidZlitZ " 10Zgard de tous ceux, anonymes ou
cZlsbres, qui ont au fil des siscles, fasonnZ un
espace pour y vivre ;

Audace car il faut affirmer la force des stres
face au poids des choses, se vouloir b%otisseur
du monde de demain et non simple acteur passif
et consentant dOune histoire aveugle ou Zcrite
par dOautres.

A partir des constats rZalisZs dans le diagnostic,
le conseil municipal a dZfini les grandes
orientations de dZveloppement de son territoire
pour les dix annZes ~ venir.

Celles-ci ont ZtZ traduites dans le projet politique
de la commune, qui est transcrit dans le PADD.
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TABLEAU DE BORD

Tableau 19 - RZcapitulatif des diffZrentes orienta

Orientations de

dZveloppement

Assurer un
dZveloppement
dZmographique en
adZquation avec le
besoin et IQoffre de
logements et

d&Zquipements publics

Maitriser le

dZveloppement urbain
pour valoriser le cadre

de vie

tions du PADD ; UrbaDoc 2019

Moyens et plans dOaction

La population de Saint BarthZIZmy dOAgenais sOZleve
514 habitants au recensement INSEE de 2014.

Les projections dZmographiques issues du SCoT sont
les suivantes :

Horizon 2024 : + 44 habitants

- Horizon 2026 : +8 habitants

Total : = 52 habitants supplZmentaires ~
2026.

LOZvolution dZmographique observZe sur la commune
et sur la pZriode rZcente montre une augmentation
globale de la population avec 0,13% entre 1999-2013.
Le SCoT prZvoit un nombre de logements " crZer sur
10 ans en fonction de IOarmature urbaine. Aussi sutes
p™les relais, le SCoT prZvoit la crZation de 570
logements.

La part de la commune, au regard de la population,
reprZsente 3,61% du groupe.

[®horizon

La part de Saint BarthZIZmy dOAgenais, au regard déa

IntZgration de ce que dit le
SCOT

Le PADD

Matrise de la consommation
de IQespace.

AmZlioration de la qualitZ de
vie en renforeant IOarmature
urbaine.

Conforter les p™les
principaux et les communes
associzZes.

Favoriser le renouvellement
urbain et la densification.
Arrster |Ourbanisation linZaire
le long des voies.

population est de 3,61 % du groupe.

Le SCoT prZvoit un nombre de logements "~ crZer sur
10 ans en fonction de IOarmature urbaine. Aussi sula
commune de St BarthZlZmy dOAgenais, le SCoT
prZvoit un objectif de 5% de logements " rZaliser en
densification.

Par ailleurs, le vieilissement de la population et
IOZvolution des comportements de cohabitation ont
pour consZquence ces dernisres annZes des mZnages
de plus en plus petits, avec davantage des personnes
seules. La commune entend Zgalement crZer de
nouveaux logements pour tenir compte du
desserrement de la taille des mZnages. La commune
souhaite Zgalement lutter contre la vacance sur le
territoire en proposant la remise sur le marchZ de 15%
de rZhabilitation de logements vacants correspondant
~ 8 logements.

Le SCoT fixe des densitZs pour les nouvelles
extensions urbaines par catZgories dOespace (au
regard de |Oarmature urbaine). Les densitZs sont Ig
suivantes :

- DensitZ moyenne en centre bourg : 20 ~ 30 log/ha ;

- densitZ moyenne en extension : 6 ~ 10 log/ha
Auparavant, la densitZ moyenne Ztait de 4
logements/ha. Cet effort atteste de la volontZ dOue
urbanisation prZcautionneuse de la ressource fonciere.
Les potentiels de densification figurant au sein de
IOenveloppe urbaine seront investis en prioritZ.

Le SCoT prZvoit pour la commune une extension
urbaine de 9 ~ 10 hectares pour 10 ans, soit 0,5 ha par
an.

Prescription du DOO

P9 : Prescription gZnZrale
pour les extensions
urbaines.

P10: Prescription
conditionnalitZ  pour
extensions urbaines.
P11 : Prescription pour la
qualitZ des  extensions
urbaines et leur insertion
paysagere et territoriale.

P12: Prescriptions
particulieres dOobjectifs pour
les extensions urbaines.

de
les

P13: Prescriptions
particulieres relatives aux
opZrations dOamZnagemen
urbain.

P22 : Prescriptions relatives
aux risques naturels et
technologiques.
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Le SCoT Ztant exZcutoire depuis le 28 avril 2014, i
convient de prendre en compte les surfaces
consommZes par la commune entre avril 2014 et
aujourd®hui.

Les surfaces liZes aux dZclarations prZalables pour
division fonciere en extension : 0 ha ;

Les surfaces liZes au permis de construire pour
m?isons individuelles en extension sOZlsvent ~ 8164
m?

Les surfaces dOextension urbaines prZvues par le
SCoT sont les suivantes :

Horizon 2024 : 4”5 ha

Horizon 2026 : + 1 ha

Au total, ce seront (6 ha-(0.8ha) = 5,2 ha

Au cours de ces dernisres annZes, le dZveloppement

communal a contribuZ ~ I0Ztalement urbain, favorisat

une dispersion de IOhabitat sur le territoire commaoal.

Les consZquences de ce mode de vie se mesurent
lourdement dOun point de vue
environnemental : artificialisation des sols, rarZfaction

des ressources naturelles, consommation des terres

agricole, etc. La commune entend largement

contribuer ~ la rZduction de la consommation des

terres agricoles et " la limitation du mitage, syno nyme

de gaspilage de IDespace, en proposant une
urbanisation future dans la continuitZ des zones les

plus densZment urbanisZes et desservies en rZseaux
(eau, ZlectricitZ, assainissement et dZfense incende)

et moins impactZes par les risques.
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TABLEAU DE BORD

Tableau 20 : RZcapitulatif des diffZrentes orientat

Orientations de

dZveloppement

ions du PADD, suite ; UrbaDoc 2019

Moyens et plans dOaction

IntZgration de ce que dit le
SCOT

PZrenniser les activitZs
Zconomiques

Le SCoT nOidentifie pas pour la commune de
disponibilitZ particuliere.

Par ailleurs, le SCoT nOidentifie pas de nouvellezones
dOAmZnagement Commercial sur le territoire.

Le PADD

Renforcer la vocation de
p™le dOZquilibre du territoire.
DZfinir les moyens fonciers
pour le maintien des activitZs
industrielles.

La commune souhaite cependant dans le cadre de son
dZveloppement Zconomique :
- Maintenir les services et commerces sur le
territoire
- Favoriser le dZveloppement de
touristique.

IOactivitZ

Prescription du DOO

P16 : Prescriptions relatives
" la localisation des activitZs
Zconomiques.

P17 : Prescriptions
particulieres pour
[Oimplantation de  petiteg

activitZs C non nuisantes E.

P24 : Prescription de
dZfinition des localisations
prZfZrentielles des
commerces.

pP25: Prescriptions de

dZlimitation des localisations

prZfZrentielles des
commerces.

P26 :  Prescriptions des
principes dOimplantation en
dehors des localisations
prZfZrentielles.

P27 : Prescriptions

applicables aux commerces
dont la surface est
supZrieure ~ 300 m 2

PrZserver 1OidentitZ
rurale du territoire

Le PADD dZcline cette orientation selon 3 principaux
axes stratZgiques :
- PrZserver et accompagner IQactivitZ agricole ;
- Concilier activitZ agricole et dZveloppement du

Le PADD
Maintenir [QactivitZ agricole
(! ) en protZgeant le foncier
agricole.

territoire ;
Au vu de la consommation de terres agricoles opZrZe
au cours des dernieres annZes autour de

IGagglomZration marmandaise, le conseil municipal &
souhaitZ limiter les extensions urbaines sur les terres
ayant une forte valeur agronomique. Ainsi, les terres
intZressantes du point de vue agronomique ont ZtZ au
maximum conservZes afin de prZserver la signature

Prescription du DOO

P5 : PrZserver les paysages.
P6 : PrZservation du
patrimoine rural.

identitaire du territoire. Les OAP dZfinies sur les
secteurs dOextension ont veillZ ~ traiter les lisites agro-
urbaines avec le plus grand soin. Par ailleurs, des
secteurs agricoles protZgZs ont ZtZ dZfinis sur les
secteurs  stratZgiques. Enfin, des  b%dtiments
susceptibles de changer de destination ont ZtZ
identifiZs pour permettre ~ ces constructions de po uvoir
Zvoluer.

P8 : PrZservation des
espaces agricoles et
sylvicoles.

Recommandation du DOO
R2: PrZservation du
patrimoine rural.

R11: Recommandation

relative aux zones agricoles
stratZgiques.

R12: Recommandations
relatives aux autres zones
agricoles dOintZrst.
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TABLEAU DE BORD

Tableau 21 : RZcapitulatif des diffZrentes orientat

Orientations de
dZveloppement

jons du PADD, suite 2 ; UrbaDoc 2019

Moyens et plans dOaction

IntZgration de ce que dit

ProtZger et valoriser
IOenvironnement

Le Projet communal se dZcline cette orientation selon 2
axes stratZgiques :

- GZrer durablement la ressource en eau ;

- ProtZger la biodiversitZ et les milieux naturels.

Le SCoT identifie les corridors et rZservoirs de
biodiversitZ.

Ainsi, travers 1OZlaboration dOune Zvaluatio
environnementale abordZe comme une Ztude

progressive et itZrative visant ~ fournir un outil dOaide
la dZcision, le conseil municipal a pu dZfinir un projet
dOamZnagement et de dZveloppement rZsolumen
durable, prZservant les richesses environnementales
identifiZes. La  sZquence C Eviter,  RZduire,
Compenser E a ZtZ prZcZdZe dOune intZgration de
enjeux identifiZzs dans 10Ztat des lieux des continitZs
Zcologiques rZgionales dOAquitaine et de la trame erte

et bleue du SCOT qui a conduit ~ proposer un projet

respectueux valorisant IOenvironnement.

le SCOT

Le PADD

Affirmer une trame des
espaces naturels,
agricoles et des
paysages.

GZrer les lisieres entre
urbanisation et zones (! )
agricoles.

Prescription du DOO

P1: Equilibre entre
dZveloppement et

prZservation des espaces

agricoles, forestiers et
naturels.
P2: PrZservation des

cours dOeau.

P3 : PrZserver la TVB.

P4 : PrZserver les
continuitZs Zcologiques.

R1: Recommandations
relatives la Garonne,
aux coteaux, aux prairies,
aux haies et ripisylves.
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Cartes 36 : Justification des zones urbaines ; Urba Doc 2019

Commune de Réalisation :
Saint-Barthélémy-d'Agenais JUSTIFICATION DES UrbaDoc Février 2019
: . ZONES URBAINES Source :
Plan Local d'Urbanisme DDT 47 ; DGFIP

0 200 400 m
| m—

[T Ua : Zone urbaine correspondant au centre ancien

"] Ub : Zone urbaine correspondant aux extensions pavillonnaires
"] Uc : Zone urbaine correspondant aux écarts

"] Ue : Zone urbaine & vocation d'équipement

[__1 UL : Zone urbaine & vocation de loisirs

[ Ut : Zone urbaine a touristiques

7] Ux : Zone urbaine a vocation d'activités
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Cartes 37 : Justification des zones Ua et Ub ; Urba Doc 2019
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TABLEAU DE BORD

Cartes 38 : Justification de la zone Uc ; UrbaDoc 2 019
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CARACTERISTIQUES
DES ZONES URBAINES

1. Lgs zones urbaines ~ vocation
dOhabitat

Les zones urbaines (zone U) sont des zones
dans lesquelles les Zquipements publics
(voiries, alimentation en eau potable,
ZlectricitZ, rZseau public dOassainissement,
dZfense incendie! ), existants ou en cours de
rZalisation, permettent dOaccueillir
immZdiatement des constructions. En classant
ces zones U, la commune admet implicitement
quOelles ont le niveau dOZquipements
nZcessaire ~ une urbanisation immZdiate.

1.1. La zone Ua : protZger et valoriser le
cadre b%oti des centres anciens

La zone Ua matZrialise le centre-ancien de la
commune. Le bourg constitue le point haut de
la commune : il domine IOensemble des vallons
qui caractZrise le territoire communal. COest un
village qui concentre au sein de son chemin de
ceinture beaucoup de platanes

Le centre bourg est encerclZ par le chemin de
Ceinture qui est bordZ de plantanes. Il sOagit
dOune zone relativement dense avec des
constructions en alignement et en accroche de
voirie. Cette zone se dZveloppe sur 11,98 ha.
Le centre-bourg dispose de quelque potentiel
de constructions. Des possibilitZs de
densification sont prZsentes au sein de cette
zone. Le potentiel ~ b%otir sOZleve ~ 0,51 ha ; il
permettra ~ terme la rZalisation de 3 ~ 5
constructions nouvelles.

LOZlaboration du PLU permettra nZanmoins
dOassurer la vise en valeur et la rZnovation de
|Oexistant notamment pour la sauvegarde du
patrimoine architectural et des marqueurs
identitaires du centre- bourg. La zone Ua est
correctement desservie par les rZseaux dOeau
potable, dOZlectricitZ dOassainissement et la
dZfense incendie.

1.2. Les zones Ub: les extensions du
clur de bourg sous forme de
constructions pavillonnaires

Face aux perspectives de dZveloppement de la
commune, Saint-BarthZIZmy dOAgenais a Z7tZ
confrontZe par une extension urbaine dans la
continuitZ du centre-bourg. Tous les quartiers
qui se sont urbanisZs ces dernieres annZes
sont le rZsultat dOun type dOhabitat opZrZ au
gres des opportunitZs foncieres et guidZs le
plus souvent par des intZrsts individuels.

La zone Ub sOZtend sur une superficie de
19,23 ha. De nompreuses possibilitZzs de
densification sont prZsentes au sein de cette

zone, par restructuration de fonds de parcelles
mais aussi et surtout par la qualification de
dents creuses. Ce potentiel sOZleve " 1,77 ha.

Il permettra ~ court terme la rZalisation de 11~
18 constructions nouvelles.

Cette zone est par ailleurs correctement
desservie par les rZseaux dOeau potable,
dOZlectricitZ et par un par un systeme
dOassainissement collectif.

1.3. Les zones Uc : |Qurbanisation dans
les hameaux

La zone Uc se situe sur deux hameaux :

OAux MartysO au nord du bourg. Ce hameau
regroupe plus de 10 constructions formant ainsi
une enveloppe urbaine. LOurbanisation sur ce
hameau est cependant organisZe de fason
linZaire le long de la RD315 ;

OJarry/Aux CancesO " IQest du bourg le long de
la RD 124 ;

La zone Uc sOZtend sur une superficie de
5,00 ha. De nombreuses possibilitZs de
densification sont prZsentes au sein de cette
zone. Le potentiel © b%otir sOZlsve ~ 0,55 ha ; il
permettra ~ terme la rZalisation de 3 "~ 5
constructions nouvelles.

Cette zone est par ailleurs correctement
desservie par les rZseaux dDeau potable,
dOZlectricitZ et par un par un systeme
dOassainissement non collectif collectif.
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Cartes 39 : Justification des zones Ue et UL ; Urba Doc 2019
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1.4.La zone Ue : zone urbaine
vocation dOZquipement public

Le reglement graphique dZlimite une zone Ue
correspondant aux Zquipements publics et
loisirs de la commune. Cette zone contient la
salle des fstes et son parking et une aire de
jeux arborZ.

La zone Ue sOZtend sur une superficie de 1,59
ha.

Les salles des fetes sont aujourdOhui un des
Zquipements structurants des communes
puisquOelle accueille des Zvenements, des
rZunions publiques, des activitZs associatives
etc. il sOagit Zgalement dOun endroit de
socialisation et de lien social.

1.5. Les zones UL : zones urbaines de
loisirs
Le reglement graphique dZlimite une zone UL
destinZe aux activitZs de sports et de loisirs en
plein air. Elle reprZsente 0,83 ha.

Selon une Ztude rZalisZe sur le sport dans les
communes rurales, les enjeux et perspectives,
les territoires ruraux sont devenus aujourdOhui
des espaces attractifs.

Selon un rapport du SZnat, les communes
rurales reprZsenteraient environ 82 % du
territoire national soit 24.5 % de la population
franeaise. A cet effet, des besoins et de
nouvelles attentes Zmergent, notamment dans
le champ des ActivitZs Physiques et Sportives
(APS).

COest notamment ce quda permis de souligner
cette Ztude en dressant un premier constat des
principales caractZristiques du Sport en milieu
rural, "~ travers quatre grands points

Les territoires ruraux, espaces propices au
dZveloppement dOactivitZs physiques et
sportives de nature. Les territoires ruraux
sont fortement marquZs par la prZsence des
sports dits traditionnels et par une pratique
sportive plus libre. Ce sont des espaces
opportuns pour IQaccueil et le dZveloppement
dOactivitZs de sport de nature qui sont une
source de dZveloppement Zconomique et
touristique non nZgligeable.

Maintenir et dZvelopper une offre sportive
pour les jeunes et pour rZpondre aux
attentes des nouveaux publics. Les jeunes
reprZsentent un public captif, qudil convient de
prZserver. A c¢c™tZ, de nouveaux publics
Zmergent comme les sZniors et les nZo-ruraux
qui ont des attentes et des besoins spZcifiques
en matiere dOactivitZs physiques et sportives.

La mobilitZ : un facteur dOinZgalitZ dOacces
au sport. LOaccessibilitZ gZographique est un
point clZ qui reste une problZmatique
importante notamment pour les territoires.
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Cartes 40 : Justification des zones Ut et Ux ; Urba  Doc 2019
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1.6. Les zones Ut zone urbaine

vocation touristique
Le reglement graphique dZlimite une zone Ut
au Nord-Est du bourg correspondant = un
espace touristique.
Ce projet touristique repose sur plusieurs
objectifs :
- La mise en valeur de IOenvironnement rural et
naturel,
- Communiquer sur les sites remarquables de
la rZgion et proposer une dZcouverte des
environs de Saint-BarthZIZmy dOAgenais,
- Implanter plusieurs constructions ~ vocation

touristique, louZes dans leur totalitZ ou
partiellement,
- Proposer plusieurs activitZs dites de

C nature E (Ballade "~ vZlo, couverte " la ferme,
activitZ sur site : Ping-pong, piscine, jardinage,
).

Le site sera accessible depuis le chemin
communal de Saint-BarthZIZmy, avec un acces
direct sur la parcelle 357, amZnagZ juste avant
le Bois.

Les volumes sont destinZs au tourisme dOoe
IGemploi de couleurs diffZrentes pour les
menuiseries, les murs ou encore de toitures
terrasses, pour donner une touche de
modernitZ et attirer ainsi une population jeune.

LOespace rural est devenu un espace de
vacances peu valorisant parce que valorisZ.
ConsidZrZ come un espace pauvre pour
vacances pauvres, il a ZtZ le plus souvent
choisi nZgativement disait Grolleau.
Le tourisme en espace rural
- 85% du territoire national ;

- 35% de la frZquentation touristique nationale ;

concerne :

- 50% de la  capacitZ nationale
dOhZbergement ;
- 21% de la consommation touristique

mais cOest une activitZ essentiellement non
marchande ;

- 70% des nuitZes effectuZes "~ la campagne

ont lieu en rZsidence secondaire, chez des

parents, des amis et est peu rZmunZrateur.

La superficie de cette zone sOZtend sur 0,77 ha.

1.7. Les zones Ux zone urbaine
vocation Zconomique

Le reglement graphique dZlimite une zone Ux *
IOentrZe du bourg. Il sOagit de la station
dOessence et du garage Godin Dominique. Au
moment o« de nombreuses stations dOessence
disparaissent dans les communes rurales,
celle-ci participe au dynamisme et ~ la vie du
village.

Cette zone reprZsente une superficie de
0,39 ha; elle participe Zgalement au
dZveloppement  IQactivitZ  Zconomique
|IOZchelle de Val de Garonne. Depuis sa
crZation, Val de Garonne nOa cessZ de

dZvelopper des zones " vocation Zconomique
sur son territoire. Les Zlus de Pays Val de
Garonne Gascogne associent les entreprises
locales dans la dZmarche.

107



TABLEAU DE BORD

Cartes 41 : Justification des zones AU et AUt ; Urb aDoc 2019
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Cartes 42 : Localisation des Orientations dDAmZnage ment et de Programmation ; UrbaDoc 2019
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OAP 1 B ORGANISER LE DEVELOPPEMENT SUR LOENSEMBLE DU CENTRE-BOURG DE
SAINT-BARTHELEMY-DOAGENAIS
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OAP 2 b VALORISER LE NORD-EST DU BOURG
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OAP SUR LES ENTREES DE BOURG
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2. Les zones " urbaniser

Les zones " urbaniser correspondent ~ des
secteurs prZsentant un caractere pour IQinstant
naturel ou agricole mais qui sont vouZs "
|Ourbanisation. ConformZment aux dispositions
de IQarticle R. 151-20 du Code de IQurbanisme
si, ~ la pZriphZrie immZdiate de la zone
existent des rZseaux suffisants, la zone peut
otre ouverte " IOurbanisation dans le respect
des prescriptions du PADD et du reglement,
cOest-"-dire  soit sous forme dOopZration
dOensemble (lotissement par exemple), soit au
fur et mesure de la rZalisation des
Zquipements interne "~ la zone (sous rZserve
que les conditions de desserte et de
branchements aux rZseaux aient ZtZ
prZcisZment dZfinies dans le PADD et le
reglement). Si les rZseaux nOont pas une
capacitZ suffisante  pour desservir les
constructions ~ implanter dans l'ensemble de
cette zone, son ouverture " l'urbanisation est
subordonnZe "~ une modification ou " une
rZvision du plan local d'urbanisme comportant
notamment les orientations d'amZnagement et
de programmation de la zone.

Le PLU comprend 2 types de zones
urbaniser, distinguZs en fonction de leur
vocation :

- 2 zones AU "~ vocation rZsidentielle ~ court
terme ;

- 1 zone AUt " vocation touristique.

2.1. Les zones AU : zones ~ urbaniser

Le reglement graphique dZlimite deux zones
AU " IOEst et au Sud du bourg. Ces deux zones
correspondent ~ des espaces agricoles au
milieu des parties dZj" urbanisZes.

LOobjectif poursuivi par les Zlus pour
IOurbanisation de ces zones est double
densifier en comblant les plus larges dents
creuses constituZes au sein de la zone Ub ;
dZvelopper les parties actuellement urbanisZes
de fason raisonnZe sur les parties dZj
urbanisZes de la commune. Les zones AU
reprZsentent 2,22 ha

Des orientations dOamZnagement et de
programmation (OAP) ont ZtZ dZfinies pour
organiser [Ourbanisation future de ces zones.
Les densitZs prZvues conformZment au SCoT
permettront de limiter la consommation
fonciere et de rZpondre aux objectifs chiffrZs de
modZration de la consommation de IQespace.

En matiere de mixitZ sociale, la prescription 14
du DOO relative ~ 10Zquilibre social de IOhabitat
prZvoit un objectif rZglementaire de 20% de
logements vocation sociale = atteindre,
calculZe sur IOensemble du parc de logements
du territoire du ScoT.

Saint BarthZlZmy dOAgenais nOest pas
concernZe par |Oobligation de logement social.
Toutefois, dans les nouvelles zones AU, les
surfaces proposZes, parfois de petite taille
permettront dOaccueillir tout type de population
pour renforcer la mixitZ sociale.

2.2. La zone AUt: zones
vocation touristique
Le reglement graphique dZlimite une zone °
vocation touristique au Nord-Est du bourg qui
correspond " une extension de la zone Ut don't
les objectifs ont ZtZ expliquZs ci-dessus.
La zone AUx reprZsente 1,54 ha.

~

urbaniser ©
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Cartes 43 : Justification de la zone A et A1 ; Urba Doc 2019
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3. Les zones agricoles : protZger et
voloriser |OactivitZ agricole

La zone A correspond aux secteurs de la
commune, ZquipZs ou non, qui sont "~ protZger
en raison du potentiel agronomique, biologique
ou Zconomique des terres agricoles. Les
b%otiments qui sOy trouvent sont gZnZralement
isolZs et de volumZtrie simple. Il est nZcessaire
de maintenir, sur le territoire communal une
activitZ agricole significative en Zquilibre avec
le dZveloppement rZsidentiel et "~ vocation
Zconomique.

Le conseil municipal a souhaitZ le maintien de
|OactivitZ  agricole,  conformZment  aux
orientations dZclinZes dans le PADD, avec la
volontZ de limiter la pression urbaine sur les
terres prZsentant un fort potentiel
agronomique. Les donnZes agricoles
inhZrentes aux grandes cultures cZrZalisres et
viticoles constituent une signature Zconomique
et paysagere de premier plan pour la
commune. Afin de permettre la pZrennitZ de
l'activitZ agricole, et de ne pas crZer de conflits
d'usage, le PLU a ainsi circonscrit les zones
urbaines (U) dans leurs limites et accorde un
maximum de ressources " l'espace agricole.
Les plus grandes dents creuses et espaces
pressentis  ~  |Qurbanisation ont  ZtZ
systZmatiquement classZs en zone ~ urbaniser
du PLU et ont fait IQobjet dOorientations
dbamZnagements et de programmation afin de
garantir une urbanisation cohZrente, organisZe
et non subie. Comme prZcisZ dans le PADD, le
r™le de If)agriculture, comme activitZ
Zconomique majeure ainsi que dans le
maintien et la prZservation de |Oespace rural et
des milieux naturels du territoire, est une
prioritZ pour la municipalitZ.

La zone A regroupe :

- Les parcelles
IOagriculture ;

- LOhabitat diffus sjtuZ _en zone agricole
dont les possibilitZs dOZvolution du b%ti
existant ont ZtZ finement reglementZes.

Cet habitat, rZparti de maniere ponctuelle sur le
territoire, mZrite de pouvoir Zvoluer; cOest
pourquoi la rZalisation dOextensions, dOannexes
ou bien la rZfection des constructions
existantes y sont autorisZes dans la mesure oe
cela nOimpacte pas [OactivitZ agricole et les
paysages. A contrario, les nouvelles
constructions vocation dOhabitat sont
proscrites dans ces zones, car cet habitat diffus
ne doit pas stre encouragZ afin dOZviter tout
dZveloppement de IQurbanisation sur des
surfaces agricoles peu ZquipZes en rZseaux.

valorisZes par

De plus, une partie de la zone agricole de la
commune est impactZe par un risque

inondation. Il sOagit des nombreux cours de la
commune. Les occupations et utilisations du
sol devront tenir compte du risque inondation.

La zone agricole A reprZsente 1 316,27 ha, soit
86% de la superficie totale de la commune.

LOactivitZ Zconomique de la commune a
donc ZtZ prZservZe.

La zone agricole comprend un sous-secteur
classZ Al. Il sOagit de trois (3) STECAL
identifiZs sur le reglement graphique.

Le premier STECAL se situe au Nord au bourg
au Iieu-git OJEANMEAUO (parcelle 1086). I
sOagit dOune activitZ de travaux publics.

Le second STECAL se situe au Nord-est du
bourg au lireu-dit OTOUPYO (parcelles 475, 501
et 502). Il correspond ~ une activitZ de
maeonnerie.

Le troisisme STECAL se situe " IOEst du bourg
au lieu-dit OAux MartysO (parcelles 47 et 65). |l
correspond " une activitZ de charpente et
maeonnerie.

LOensemble des zones Al reprZsente 1,75 ha.
Au total, les zones A et Al totalisent
1318,02 ha, soit 86,2% du territoire communal.
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Cartes 44 : Justification des zones naturelles (N e  t Np) ; UrbaDoc 2019
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Cartes 45 : Localisation des ZIZments de patrimoine ; UrbaDoc 2019
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Tableau 22 : EIZments de patrimoine, identifiZs au titre de I0article L. 151-19 du Code de IOurbanisme ; UrbaDoc 2019

Id Descriptif RZfZrence cadastrale Photographie
1 Croix de mission Dans le cimetiere

2 Place du cimetiere Devant le cimetiere

3 AllZe du parc B Place du Ch%steau Sur le Tour deande

4 Arbre remarquable Place des marronniers

5 Maison remarquable Rue de IOEglise

Rue de IOEglise

6 Maison remarquable Section F ni187

7 PrZau Place de la Mairie
8 Eglise Rue de 16Zglise
9 Ancien Presbytere Rue de 16Zglise
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Descriptif

RZfZrence cadastrale

Photographie

10 Monument aux morts Rue de la Vierge
. . Rue de la Vierge
11 Maison ~ colombage Section F ni227
12 Croix de mission Rue Alexandre de Caumont
13 Maison remarquable Rue Alexandre de Caumont
14 Maison remarquable Rue Alexandre de Caumont
q Section N nj228
15 Maison remarquable Rue Alexandre de Caumont
q Section F nj14
16 Maison remarquable Rue Alexandre de Caumon
q Section F nj349
17 Halle Rue Alexandre de Caumont
18 Pompe Rue du Barry
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Id Descriptif RZfZrence cadastrale Photographie
19 Bascule Section F nj107
20 Monument aux morts Place du Centre
21 AllZe remarquable C™te de la Charbonnisre
A Chene vert
22 Centre Culturel Section D ni325, 327 et 1244
23 Ch%oteau de Foi Section C nj40
24 Chapelle de Viraguet Section E nj71
. A Jogues
25 Gite Section E nj63
. A Conord
26 Gite Section E nj559
. . A La Tuilerie
21 Pigeonnier Section C nj545
. La Tuilerie
28 Maison remarquable Section C ni545
. A Aubinat
29 Maison remarquable Section C ni157
30 Puits A Aubinat B Section C nj157
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Id Descriptif RZfZrence cadastrale Photographie
31 Moulin dOeau Seggneéri§?351

32 AllZe du ch%eteau Se?tigne)éri;?ess

33 Maison remarquable SeﬁtgLrJ\XCP:\.iZSQ

34 Lavoir communal Route de Gontaud

35 Maison bourgeoise Section E parcelle nj60
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Cartes 46 : Localisation des emplacements rZservZs : UrbaDoc 2019
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Cartes 47 : EIZments de la trame verte et bleue ; U  rbaDoc 2019

123



4. Les zones naturelles

4.1. Les zones N : zones naturelles
Les zones naturelles et forestieres sont
appelZes zones "N". IndZpendamment du
degrZ d'Zquipement, le classement en zone N
doit stre motivZ, soit par la qualitZ du site ou
des paysages et/ou leur intZrst esthZtique ou
historique, soit par le caractere majoritairement
naturel des lieux qu'l s'agit des lors de
conserver. Les secteurs "N" sont donc tres

largement  inconstructibles,  hormis  des
extensions ou annexes dOhabitation de
constructions existantes ou des

constructions/installations  nZcessaires  aux
services d'intZrst collectif. L'objectif de cette
zone est de garantir la vocation d'espace
naturel en rZhabilitant les paysages et en
restaurant les milieux.

Les zones "N" reportZes sur le reglement
graphique correspondent aux espaces naturels
et forestiers principalement au Nord et
proximitZ des espaces " vocation dOhabitat.

Ces espaces prZsentent la double fonction de
caractZriser le paysage de la commune et de
procurer une richesse Zcologique (faune, flore,
habitats! ). La dZlimitation des zones
vocation naturelle et forestiere rZpond
|Oobjectif des Zlus dans le PADD qui consiste
protZger et valoriser [Oenvironnement.

La zone naturelle N reprZsente 162,71 ha.

4.2. La zone Np : zone naturelle de jardin
Deux zones Np ont ZtZ dZfinies dans le
reglement graphique au Nord et Sud du bourg.
(derriere le ch%oteau et au grand champ). DOune
superficie de 3,72 ha, le but des zones est de
prZserver la vocation naturelle et paysagere
des lieux. Aucune construction nouvelle ne
sera permise sur ces zones.

Les zones N et Np reprZsentent un total de
166,43, soit 10,8 % du territoire communal.

5. AUTRES PRESCRIPTIONS

5.1. Les emplacements rZservZs

Le conseil municipal a rZservZ = six
emplacements rZservZs correspondant ~ :

- ER 1 : Crzation de parking public
(165 m?) ;
- ER 2 : AmZnagement Zquipements

publics (5 090 m?) ;

- ER 3: Crzation dOune pharmacie et dOun

cabinet mZdical (3 3335 m?);

- ER 4 : AmZnagement dOun parking
public (510 m?);

- ER 5 : Extension de la cour de I10Zcole
(873 md) ;

- ER 6 CrZation dQune circulation
piZtonne et dOun parking (177 M.

124

5.2. Le petit patrimoine protZgZ au titre
de IQarticle L.151-19 du Code de
IOUrbanisme

Lors de I'Zlaboration de son PLU, le conseil
municipal a dZcidZ dOidentifier les ZIZments
patrimoniaux et secteurs de paysage qu'il a
souhaitZ conserver et protZger au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme. La
liste du petit patrimoine protZgZ est dZtaillZe
dans le tableau correspondant et concerne " la
fois des ZIZments monumentaux (Zglise,
maisons de ma’tre, puits, lavoirl ) et de
moindre dimension mais participant tout autant
~ |0identitZ du territoire. Au total, 35 Zlements
de patrimoine ont ZtZ rZpertotiZs. Il conviendra
de les protZger et les prZserver.

5.3. Les changements de destination

Le PLU a identifiZz 75 b%timents agricoles
susceptibles de changer de destination sous
rZserve de ne pas compromettre |QactivitZ
agricole ou la qualitZ paysagere du site. Le
changement de destination est soumis, en
zone agricole, IQavis conforme de la
CDPENAF™. La liste des unitZs b%dties
susceptibles de changer de destination est
prZcisZe dans le tableau correspondant.

5.4. Les ZIZments constitutifs du rZseau
de trame verte et bleue et des
espaces boisZs classZs

Conscients que la biodiversitZ au sens large
peu apporter de nombreux  services
(approvisionnement, rZgulation, services
agriculturaux, loisirs, etc.) les Zlus ont souhaitZ
identifier, caractZriser et protZger le rZseau
Zcologique identifiZ ~ 10Zchelle de la commune.
Le PLU a ainsi intZgrZ un sur-zonage
permettant de dZterminer clairement les
rZservoirs de biodiversitZ et les trames vertes
et bleues recensZs sur le territoire communal.
Cette volontZ atteste dOune volontZ de
prZservation par le PLU de IOensemble des
secteurs prZsentant des enjeux
environnementaux. La matZrialisation de ces
secteurs rZpond la volontZ du conseil
municipal de protZger IQensemble des
rZservoirs de biodiversitZ et des corridors qui
existent entre ceux-ci. La physionomie des
corridors Zcologiques correspond soit ~ des
structures linZaires (haies, bords de chemins,
cours d'eau) soit © des matrices paysageres
plus larges assurant une continuitZ avec les
diffZrents “lots. Concernant les structures
linZaires, |Oensemble des haies structurantes a
ZtZ identifiZ et protZgZ au titre de I[Darticle

Commission DZpartementale de la prZservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers

Commission DZpartementale de la nature, des sites et des
paysages



L.151-23 du Code de |IOurbanisme pour des
motifs dOordre Zcologique.

Ainsi, cette trame verte et bleue a ZtZ prise en
compte dans la dZfinitton du projet
dOamZnagement et de dZveloppement durables
de la commune, puis traduit rZglementairement
dans les reglements graphiques et Zcrits du
PLU.

Rappelons que toute parcelle incluse dans un
pZrimstre Trame Verte et Bleue doit pouvoir
continuer " assurer sa fonction, avec les
dispositions suivantes et ~ dZvelopper selon
les caracteres de biodiversitZ en prZsence :

" InconstructibilitZ de 10 metres de part et
dOautre des ruisseaux concernZs (en dehors de
la rZfection de IQexistant et des ouvrages
techniques nZcessaires " |Qirrigation.

" En matiere de cl™ture : seules sont autorisZes
les cl™tures permZables pour la faune sauvage.
" Toutes les constructions sont interdites sur la
trame verte et bleue ~ IOexception des ouvrages
techniques nZcessaires ~ 1Qirrigation.

En ce qui concerne les espaces boisZs
classZs, il sOagit principalement de massifs
boisZs prZsentant des enjeux Zcologiques et
paysagers et se trouvant sur des zones de
pentes. Au total, ils reprZsentent
76,78 hectares, soit moins de 5% du territoire
communal.
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Tableau 23 : RanpituIatif des diffZrentes zones du PLU ; UrbaDoc 2019

DZsignation des

Superficie totale

e (ha) Description
Ua 11,98 Zone urbanisZe correspondant des centres anciens
Zone urbanisZe correspondant aux extensions
Ub 19,23 pavillonnaires
Uc 500 Zone urbanisZe correspondant aux b%otis dans les
’ hameaux
Ue 1,59 Zone urbanisZe ~ vocation dOZquipements publics
uL 0,83 Zone urbanisZe " vocation dOactivitZs de loisirs
Ut 0,77 Zone urbanisZe " vocation touristique
Ux 0,39 Zone urbanisZe ~ vocation dOactivitZ
AU 2,22 Zone " urbaniser " vocation dOhabitat
AUt 1,54 Zone " urbaniser " vocation touristique
A 1 316,27 Zone agricole
Al 1,75 Zone agricole correspondant aux STECAL
N 162,71 Zone naturelle
Np 3,72 Zone naturelle de jardins
TOTAL 1528 Ensemble de la commune
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Tableau 24 : ReprZsentation schZmatique des princip  ales zones urbaines et ~ urbaniser, UrbaDoc 2019

Vue gZnZrale de la zone Ua Vue aZrienne

Vue gZnZrale de la zone Ub Vue aZrienne

Vue gZnZrale de la zone Uc Vue aZrienne

DZlimitation de la zone Ue Vue aZrienne
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Vue gZnZrale de la zone UL Vue aZrienne

Vue gZnZrale de la zone Ut Vue aZrienne

DZlimitation de la zone Ux Vue aZrienne

DZlimitation de la zone AU Vue aZrienne
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Zones urbaines (Ua, Ub , Uc, Ue, UL, Ut et Ux)

CaractZristiques :

Les zones urbaines reprZsentent les entitZs les plus densZment b%otiedde la commune et/ou

les secteurs recouvrant une vocation bien dZterminZe: le bourg (Ua), les extensions

pavillonnaires Ztablies en continuitZ immZdiate du bourg et dans les hameaux (Ub et Uc), les

secteurs urbanisZs ~ vocation dOhabitat, les zones dOactivitZs artisanale, industrielle]
commerciale et de service et touristique (Ux et Ut), les Zquipements publics et activitZs ludo-
sportives et de plein-air (Ue et UL).

Obijectif des dispositions rZglementaires des zones

Les dispositions prZvues dans chacune de ces zones ont ZtZ ZdictZes en fonction des
caractZristiques urbaines et architecturales de chaque lieu et en tenant compte de leur vocation

principale :

- Dans la zone Ua: surtout organisZe de fason concentrique tres ancienne, |Oobjectif de la
reglementation de cette zone consiste ~ prZserver | a typologie du b%oti ancien et traditionnel du
centre-bourg en conservant les implantations, hauteur de construction, volumZtries et IQaspect
extZrieur des constructions.

- Dans les zones Ub et Uc: garder les meme formes urbaines semi-denses existantes afin de

prZserver le caractere semi-ouvert de ces secteurs pZriphZriques du bourg et dans les

hameaux.

- Dans la zone Ue : conforter et dZvelopper des espaces pour les Zquipements publics de la

commune.

- Dans la zone UL : conforter et valoriser IOespacé vocation de loisirs de la commune.

- Dans la zone Ut : permettre la crZation dOhZbergments touristiques.

- Dans les zones Ux : conserver et conforter les activitZs Zconomiques prZsentes.

Zones " urbaniser " vocation rZsidentielle (AU )

CaractZristiques :
Les zones " urbaniser (AU) sont destinZes ~ accueillir de IOhabitat ~ court, moyen et long
terme. Les dZclinaisons font rZfZrences " des densitZs urbaines de 6 10 logements " IOhectare.

Obijectifs des dispositions rZglementaires des zones

Le reglement des zones " urbaniser autorise les con structions ~ vocation dOhabitat et les projets
nOapportant pas de nuisances, compatibles avec I'hhitat, afin de favoriser la mixitZ des fonctions.
L'urbanisation des zones AU est conditionnZe au respect des orientations d'amZnagement et de
programmation inscrites en piece 3 du PLU et qui in troduisent notamment des tracZs de principe
pour les voies structurantes, des possibilitZs de maillage ~ maintenir, des densitZs minimales °
observer, une forme urbaine " respecter, des ZIZments paysagers ~ maintenir ou ~ crZer, un nombre
minimal de places de stationnement, etc.

LOaspect extZrieur des constructions et leurs implatations ont ZtZ reglementZs de manisre
souple en veillant ~ ce que les constructions sQinarent dans le tissu urbain environnant ; en ce
sens, les regles dZfinies en la matiere se rZferent ainsi essentiellement ~ celles fixZes pour la
zone Ub ~ proximitZ.
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TABLEAU DE BORD

Tableau 25 : ReprZsentation schZmatique des zones a  gricoles et naturelles, UrbaDoc 2018

DZlimitation de la zone agricole Vue aZrienne

DZlimitation de la zone naturelle Vue aZrienne
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

CaractZristiques :

Les zones agricoles correspondent aux secteurs de la commune, ZquipZs ou non, ~ protZger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou Zconomique des terres agricoles. Le
reglement graphique dZlimite des STECAL correspondant " des activitZs Zconomiques.

Objectifs des dispositions rZglementaires des zones

Le reglement sOest attachZ ~ protZger les terres agicoles, mais aussi ~ limiter les nuisances au
contact des secteurs rZsidentiels en dZfinissant des zones agricoles inconstructibles.

Le reglement de la zone dZfinit les modalitZs dOZvtution de IOhabitat diffus prZsent en zone
agricole. Pour cela, la rZglementation de IOZvolutin du b%oti et la construction dOannexes se bas
sur la doctrine locale validZe en Commission DZpartementale de PrZservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

La commune souhaite prZserver les activitZs Zconomiues en zone agricole (A1) : STECAL.

Zones naturelles (N et Np) ‘

CaractZristiques :

Les zones naturelles correspondent aux secteurs de la commune ZquipZs ou non, ~ protZger en
raison :

- Soit de leur caractere dDespaces naturels ;

- Soit de la nZcessitZ de prZserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- Soit de la nZcessitZ de prZvenir les risques notamment dOexpansion des crues

La zone naturelle comprend un sous-secteur classZs Np et correspondant aux espaces de
paysagers et patrimoniaux.

Objectifs des dispositions rZglementaires des zones

A |Qexception des constructions et utilisations dwsol liZes ~ IQexploitation agro-forestiere, et celes
lizes ~ 1OZvolution des habitations existantes, totes les occupations du sol sont interdites en
zone N. Ces regles permettent de prZserver la vocation naturelle des zones N.

Le reglement de la zone dZfinit les modalitZs dOZvtution de IOhabitat diffus prZsent en zone
agricole. Pour cela, la rZglementation de IOZvolutin du b%.ti et la construction dOannexes se bas
sur la doctrine locale validZe en Commission DZpartementale de PrZservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Dans la zone Np, toutes les constructions nouvelles y sont interdites. LOobjectif est de garder le
caractere paysager et patrimoniaux des lieux.
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